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Metrodom 

2012-ben alapított 

Lakóingatlan fejlesztések 

Budapesten 

>5.700 db átadott lakás 

>1.700 lakás fejlesztés 

alatt 

Innovatív ingatlanok 

specialistája 

Okosotthon bevezetése 

Növényzet az épületek 

homlokzatán 

Autómentes övezetek 
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Fenntartható épületek, zöld 

fordulat 

Energiahatékonyság 

Energiatermelő épületek 

Élő növényzetek az 

épületekben 

Parkolás kihívásai 

Szabályozás és vevői 

igények ellentéte 

Autómentes övezetek, magánutak 

fejlesztése 

Elektromobilizáció 

Carsharing és mikromobilitás a 

fejlesztőknél 
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Épületek energia felhasználása 

Korszerű építőanyagok 

Jogszabályi szigorítások 

Épületek energiaigénye: 

40-50 éve 200-400 kWh/m2/év 

10-15 éve ~80 kWh/m2/év 

mai épületeink ~60 kWh/m2/év 

Fűtés-melegvíz ~50-50% 
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Megújuló energetikai rendszerek 

Napelemek telepítése 

Társasházi környezetben 

kicsi tetőfelület áll 

rendelkezésre 

Háztartási méretű 

kiserőmű méretkorlát 

(50kVA) 

Hőszivattyúk alkalmazása 

Tetőn lévő levegő 

hőszivattyúk 

Geotermikus hőszivattyúk 
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Élő növényzetek az épületekben 

Homlokzati növényzet 

Autómentes övezetek, utak 

helyett sétányok, parkok 

Nagyméretű zöld lobbyk 
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Egymásnak ellentmondó célok 

és szabályok a parkolásban: 

Igény az élhető, tiszta, 

fenntartható, vonzó és 

egészséges, zöld városi 

környezetek kialakítása 

gyakorlatban az történik, 

hogy a fejlesztők jelentős 

számú mélygarázst 

fejlesztenek, az 

önkormányzatok nagy 

mennyiségű felszíni 

parkolót építenek 

Ezek együttesen nagy 

mennyiségű gépjármű 

forgalmat generálnak 
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Előírások parkolásra 

Parkolószám jogszabályi 

alapon 

OTÉK/TÉKA: lakófunkció 

esetén eltérés  

IX. ker. KÉSZ: lakások 

alapterülete alapján 

differenciált 

Mi a jó? Mennyi parkolót 

építsünk? 

Többet, mert az embereknek 

úgyis van autójuk, és az 

elhelyezést oldják meg az 

ingatlanfejlesztők - 

mágneshatás 

Kevesebbet, hogy alternatív 

közlekedés irányába 

elmozdulás történjen 
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Trendek 

Mennyit akar építeni a fejlesztő? 

Jogszabályi előírás vs üzlet 

Eladási statisztikák: 

Műszaki átadásra IX.ker.: 86% / 52% 

Műszaki átadásra XI.ker.: 77% / 69% 

50%-os készültség XI.ker.: 62% / 44% 

Tényleges forgalmi terhelés a behajtókon 

Alacsonyabb intenzitás 

Munkába járás idő széthúzódása 
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Parkolási javaslat 

Differenciált parkolási 

előírások: 

Nagyváros – kisváros – 

vidék 

Városon belüli 

elhelyezkedés 

Tömegközlekedési 

ellátottság 

Vegyes funkciók egy 

helyen 

Lakóhelyen kívüli parkolás 

ösztönzése 

Parkolási kedvezmények 

csökkentése 

Autómegosztási, kerékpár 

megosztási és 

mikromobilitási közlekedési 

megoldások intenzív 

támogatása 
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Magánutak fejlesztése 

Kerületi Építési Szabály 

előírása 

Közforgalom számára 

megnyitott 

Közforgalom elől elzárt 

3D-ben gondolkozás 

fontossága 

Ingatlanfejlesztéshez 

elengedhetetlen az 

úthálózat kialakítása 

Parkolásra nem vehető 

figyelembe 

Közterület 

magánüzemeltetésben 
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Elektromobilizáció 

Elektromos autók 

terjedésére választ kell 

adnunk nekünk 

lakófejlesztőknek is 

Otthontöltés biztosítása 

Elektromos hálózat 

méretezése és egyidejűségek 

kezelése 

Nem felhasznált, de a 

házainkban rendelkezésre 

álló kapacitások 

átirányítása autótöltésre 
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Carsharing 

Jövő fejlesztéseinek 

elengedhetetlen része 

Carsharing, mint 

szolgáltatás 

közterületeken 

Carsharing, mint 

önvezető autózás a 

teremgarázsokban 

Mikromobilitási pontok 
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Köszönöm a 

figyelmet! 


