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A varosi hazak,bérhazak, a hagyomanyos paraszthazak és a
tanyaépuletek tobb mint fele a masodik vilaghaboru el6tt épilt, Uj alig
van kozottik, mig a tarsashazi lakasoknak 11, a csaladi hazaknak
pedig 15 szazaléka 1990 utan készult.

1960 6ta 2,73 millid lakas épiult, ami azt jelenti, hogy a
lakasallomanybol kozel masfél millio lakas 50 évesnél oregebb.
Az 1960 el6tt épult, id6ésnek szamitd lakasok nagyobb aranya

elsGsorban Baranya, Somogy és Zala megyében, az észak-magyarorszagi
régio periférikus részein, valamint az Alfold egyes teruletein, igy

Hajdu-Biharban és Békés megye déli részén kiemelkedd. Baranya és
Nograd megyében ez az érték a 42 szazalékot is meghaladja.



A meglevé lakasokbdl kézel felmillio az un. ,substandard” lakas, mely nem felel meg
az alalpveto minGsegi kovetelményeknek sem (nincs WC, flird6szoba, alapozas
i

nélkdli, valyogfalu épilet).
Hozzavetdbleg 1,3 millio ember él ilyen lakasokban Magyarorszagon.

A rendszervaltast kovetben privatizalt bérlakasok allaga leromlott, a tulajdonosok
kedvez6tlen vagyoni helyzetiik miatt sok helyen nem tudtak megszervezni a
feldjitast. Meg a kisebb koltsegigeny( részleges feldjitasok is tobb tarsashazaknal
elmaradtak, amelyek a hazak mUszaki allaganak a %elentc’Ss romlasat okoztak. A
varosi lakasallomany jelentds része nem szerves tejl6dés utjan jott létre: sok lakas
régi villahazak megosztasanak, a polgari lakasok felszabdalasanak, illetve a

panelépitési domping eredménye.

Az Gjépités lakasok épitése lelassult az ellentétes iranyd ﬁi;ﬂci hatasok X
ereddjeként, a pandémia utan is a megel0zo idoszakhoz képest lassult a fovarosi
es varosi uquas_kgreslet, amire a beruhazgk igen visszafogott Uj kinalattal
reagaltak. Elenkulés jelen helyzetben egyelore nem varhato, az arak ugyanakkor
folyamatosan kusznak felfelé
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Rendkijvili évet zart az Uj lakdsok magyarorszagi Piaca 2021-ben, a lakasatadasok szama tobb éyv utan el6szdr csokkent, mikdzben

fokozodott a lakasépitési kedv — derdl ki az ingatlan.com legujabb, hivatalos adatokat feldolgozé elemzésébél, amely tobb mint 10
ezer hirdetés adatai alapjan bemutatja azt is, hogy februar végén mennyiért kinaltak eladasra az uj lakasokat.
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Balogh L4s716, az ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértdje azt mondta: “Tavaly azért épiilhetett kevesebb lakas, mert a szigoribb energetikai
szabalyozasok tervezett, de elhalasztott hatarideje miatt sok épitteté mar 2020-ban befejezte a megkezdett lakasépitéseket. Az uj lakasok piacan
lathatd boviilést az is visszafogta, hogy a mult év soran emelkedtek az alapanyagarak.”
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Balogh Laszl6 hozzatette, hogy a mult év elején a kedvezményes lakasépitési afa ujboli bevezetésének.
Valamint a jarvany legstlyosabb 1ddszakabol elhalasztott vasarlasoknak koszonhetden nott tavaly a
lakasépitési kedv. Amelynek tovabbi 10kést adott a tavaly oktoberben elindult Z61d Otthon Program.
Amelynek keretében kedvezményes kamatozast lakashitelt lehet igényelni energiatakarékos
lakoingatlanok €pitésére, vasarlasara. Az adatoka értékelve Balogh Laszl6 kozolte azt 1s, hogy a 2021-es
adatokbol lathato, a sajat hasznalatra épitett lakasok aranya 45-r61 34 szazalékra csokkent. Az
ertékesiteési céllal épiilt lakasoke pedig 53-r61 60 szazalek f6lé ndtt 2020-hoz képest. A hasznalatba vett
1j lakasok atlagos alapteriilete 7,3 négyzetméterrel 90,7 négyzetméterre csokkent egy €v alatt. Mindkét
valtozas az ingatlan.com szakértdje szerint elsdsorban azzal magyarazhato, hogy a tobblakasos
¢plletek, azaz a tarsashazak szerepe noétt a piacon.

Az ingatlan.com a mult évi adatok értékelése mellett megvizsgalta azt is, hogy februar végén
mennyiért kinaltak eladasra az uj lakasokat az orszagban. Budapesten az atlagos
négyzetméterar meghaladta az 1 millio forintot. A 1,048 milliés atlagar 17 szazalékos
dragulasnak felel meg 2020 februarjahoz képest.
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Aktivitas-Kezdés, a megkezdett kivitelezési munkak Osszértéke
miilliard forint, folyd aron
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TLE-interju - Sehol nem épul annyi onkormanyzati bérlakas Magyarorszagon, mint
Budapest Xlll. keruletében, raadasul mindegyik passziv technolégiaval készil, azaz a
lakék igen j6 helyzetben néznek szembe az egyre magasabb energiaarakkal. Dr.
Puchner Gabort, a keriilet alpolgarmesterét kérdeztilk a hazai viszonylatban példa
nélkuli projektrol.

Puchner Gabor: Valéban mind a mennyiséget, mind a minéséget tekintve egyedulallénak
mondhatoé Budapest Xlll. kerUletének lakasépitési gyakorlata. Az orszagban néhany helyens
épitenek onkormanyzati bérlakasokat, de az, hogy ez egy hosszu tavua program, amelynek
a keretében mar 12 helyszinen épitettiink onkormanyzati bérlakasokat az elmult 20
évben, az valéban egyedi Magyarorszagon.

Eddig 667 onkormanyzati bérlakast adtunk at, legutobb idén év elején a Jasz utcaban
koltozhettek be a lakdk egy 35 lakasos passziv technolégiaval késziilt bérhazba. Most
egy nagyobb projekt van folyamatban: egy 67 lakasos épiulet készill a Petnehazy utca-
Szent Laszl6 ut sarkan. Ez is passziv technolégiaval épul.
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100 lakdsos passziv bérhaz Forras: Xlll. keriileti
Onkormdnyzat

Kartadcs utcai passziv bérhdz Forras: Xlll. keriileti
Onkormdnyzat
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A 100 lakasos haz hészivattyus geotermikus energiat hasznal, a nyilaszarok is passziv
mindsitéslek, de fontos a szigetelés, a tajolas, a benapozottsag, a szell6zés is. Emellett
hasznalati szabalyok is vannak ezekben az épuletekben, egyfajta miszaki-technikai hazirend,
amit a bérléknek be kell tartaniuk. A haz ugyanis hiaba tudja, amit egy passziv épuletnek
tudnia kell, ha a lakék nem megfelel6éen hasznaljak, akkor nem tud olyan energiahatékonyan
uzemelni, mint amit a mlszaki adottsagok lehet6vé tennének.

Az energetikan tul azt is érdemes megjegyezni, hogy ezeket a bérhazakat ugy helyezzik el,
hogy egyfajta varosfejlesztd szerepet is betoltsenek. Sok esetben azzal a szandékkal jeldljuk
ki az Uj onkormanyzati bérhazak helyét, hogy azutan a kornyéken a magantdke is megtalalja a
fejlesztési lehet6séget. Ez eddig mikodott is, hiszen példaul a Szabolcs utcaban, ahol
korabban mar épitettink bérhazat, a magantbke most mar gyakorlatilag az egész utcat
beépiti.
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A 100 lakasos haz hészivattyus geotermikus energiat hasznal, a nyilaszarok is passziv
min@sitésliek, de fontos a szigetelés, a tajolas, a benapozottsag, a szell6zés is. Emellett hasznalati
szabalyok is vannak ezekben az épuletekben, egyfajta miszaki-technikai hazirend, amit a
bérléknek be kell tartaniuk. A haz ugyanis hiaba tudja, amit egy passziv épuletnek tudnia kell, ha a
lakok nem megfelel6en hasznaljak, akkor nem tud olyan energiahatékonyan Uzemelni, mint amit a
muUszaki adottsagok lehetbveé tennének.

Az energetikan tul azt is érdemes megjegyezni, hogy ezeket a bérhazakat ugy helyezzuk el, hogy
egyfajta varosfejleszté szerepet is betdltsenek. Sok esetben azzal a szandékkal jeldljuk ki az uj
onkormanyzati bérhazak helyét, hogy azutan a kornyéken a magantéke is megtalalja a fejlesztési
lehetéséget. Ez eddig mikodott is, hiszen példaul a Szabolcs utcaban, ahol korabban mar
épitettlnk bérhazat, a magant6ke most mar gyakorlatilag az egész utcat beépiti.

Ugyanigy a Jasz utca, a Zsinor utca, a Szent LaszI6 ut, vagy a Reitter Ferenc utca kornyékén, ahol
korabban épitettiink hazakat, elindult a kornyék fejlédése, a befektetbk is megtalaltak ezeket a
felértekel6dott tertleteket és épitkezni kezdtek. Az dnkormanyzatnak tehat ebben egyfajta
katalizator szerepe van.

Az onkormanyzati lakasokat tovabbra is sajat forrasbal épitjik, nem veszink fel hitelt, allami
tamogatast sem, mert az nincs is.



11. dia

JK11 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



A XIII. kerlleti onkormanyzatnak 5600-5700 bérlakasa van, ezeknek a tobbségét még a tanacsi rendszerbdl 6rokoltuk. Az
elmult 10 évben 667 U] lakast épitettink, ami a teljes allomanynak korulbelll 12%-a. A kezetekben ezek hagyomanyos

technoldgiaval épultek, 2014 6ta épitlink passziv technoldgiaval, tehat most olyan 200 koérll van a passziv bérlakasaink
szama.

A régi hazaknak a korszerisitése is zajlik, de nagyon sok olyan lakasunk is van, ami vegyes tulajdonu tarsashazban
talalhatd, ezeknek a korszerUsités a sokkal nehezebb, mint ott, ahol az dnkormanyzat az egyeduli tulajdonos

A megtartandd épuleteknél zajlik korszerUsités, komfortositas, példaul az izzdkat ledre cseréljik, mozgasérzékelds
rendszerrel, ami épuletenkeént is jelentés megtakaritast hoz.

Ugyanilyen fontos volt a vizéra program, hogy minden lakasban legyen sajat vizéra, mert ez is 6szténzi a lakdkat a
takarékoskodasra. Most mar az onkormanyzati lakasok tobb mint 90%-aban sajat vizéra van, és tapasztalatok azt
mutatjak, hogy csak ez 30-40%-os felhasznalascsokkenést eredményezett

Ugy gondolkodunk, hogy az igazi rezsicskkentés az, ha kevesebbet fogyasztunk, és nem az arakat tamogatjuk.
Ezenkivul ezekben az épuletekben a zajlik tetészigetelés, aljzatszigetelés, homlokzatszigetelés nyilaszarocsere is.

A gazdasagosan fel nem ujithatd épulleteket pedig szanaljuk, a helyukre tudunk Uuj, energiahatékony épduleteket,
bérhazakat épiteni.
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A megujuld energiaforrasok (a szélenergia, a napenergia, a vizenergia, az 6ceanbdl nyert energia, a
geotermikus energia, a biomassza és a biolizemanyagok) a fosszilis tiizel6anyagok alternativai, amelyek
segitséget nyujtanak az Uveghazhatdst okozd gazok kibocsatasanak csokkentéséhez, diverzifikaljak az
energiaellatast, valamint csokkentik a fosszilis tlzel6anyagok (kilondsen az olaj és a gaz)
megbizhatatlan és valtozékony piacaitél valé fliggést. A megujuld energiaforrasok hasznalatanak
el6mozditasara iranyuld unids jogszabalyi keretrendszer jelent6s mértéki fejlédésen ment at az elmult
15 év soran. Az unids vezet6k 2009-ben azt a célt tlzték ki, hogy 2020-ra az unids energiafogyasztas
20%-a megujulé energiaforrasokbdl szarmazzon. 2018-ban azt a célt tlzték ki, hogy 2030-ra az unids
energiafogyasztas 32%-a megujuld energiaforrasokbdl szarmazzon. Tekintettel az Uj unids éghajlat-
politikai torekvésekre, 2021 judliusaban azt javasoltak a tarsjogalkotdknak, hogy 2030-ra 40%-ra
modositsak a célértéket. A 2030 utani id6szakra vonatkozd szakpolitikai keretrdl jelenleg folynak
targyalasok.
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A megujulé energiaforrasok felhasznalasa Magyarorszagon, 2005-2020
A megujulé energiaforrasok felhasznaldsanak tervezett valtozasa 2005-2020 kozo6tt, ktoe (kilotonna

olajegyenérték)

A megujuld energiaforrasok felhasznalasa Magyarorszagon
A megujulo energiaforrasok felhasznaldsdnak tervezeft valtozdsa 2005-2020 kdzdt,, kive (kilotonna olajegyenéniék)

& it s hités dgazat vishato tefes brutto megiiuoenergia-fogyasatasa ()
amegljuls energidnol elbgllitott villarmaos energia varhatd talies bruttd fogyasztésa

amegljuld energiabdl etiallitott ensrgia virhald tefies felhaszndldsa a kizlekedésben .
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Napenergia

Az orszagban elérhetd napenergia potencialt se napkollektorokkal, se napelemekkel nem hasznositjuk
eléggé. A jov6ben a napkollektor-rendszerek arcsokkenése és az ilyen iranyu tamogatasoknak
kdszonhetben jelent6sen ndvekedni fog, f6leg a Hasznalati Meleg Viz elSallitasra felhasznalt
rendszerek szama. A nyari id6szakban jol hasznosithatdak akar medencef(itésre és tavhé rendszerek
ellatasara is. A masik hasznosithatdsag a kdzvetlen villamosenergia termelés napelemekkel. A

napelemek segithetek ellatni, az amugy el nem latott terlleteket arammal, mint pl. a tanyakat.

A napenergianak van még egy hasznosithatdsaga, ezek az ugynevezett naperémidvek, ahol
hagyomanyos er6mdi korfolyamatot napenergiaval hajtanak meg. Az elsé ilyen erémuivek 2025-ig

megjelenthetnek hazankban is.
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Szélenergia

A szélenergia tekintetében Magyarorszag nem tartozik azok orszagok kozé, ahol ezt kiemelkedéen lehet
hasznositani. Egyrészt a szélenergia hasznosithatdsaga id6jarastol fliggd és éppen ezért valtozé. A
villamosenergia-haldézatban pedig periodikusan ugyan valtozd, de id6ben allandé fogyasztas-termelés

kett6snek kell jelentkeznie, amit a hol miikodd, hol nem miikodé szélerémlivek bizony megbolygatnak.

A masik probléma a kinyerhetd teljesitmény. Ahogy a tobbi megujulé energia technoldgia a szélerémdvek is
folyamatosan fejl6dnek, de nagy altalanossagban a névleges teljesitményliik maximumat nagyjabdl 15 m/s
szélsebességnél adjak le. Magyarorszagon az atlagos szélsebesség ezzel szemben 2-4! m/s. Ennél is rosszabb,
hogy a szélerémlvek teljesitménye kobodsen fligg a szél sebességétdl. Egy 1,5 MW-os névleges
teljesitményen Gzemel6 erémi 250 lakasnak elegendd daramot termel 15 m/s szélsebesség esetén, de ha a
szélsebesség 5 m/s-ra csokken akkor mar csak 10 lakdasnak elegendét. Ennek ellenére 2025-ig ezen a

teruleten is b6vités varhato.
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Vizenergia

Vizenergia tekintetében hazank hasonlé helyzetben van, mint a szélenergia esetében. A folydink nagy
vizhozamuak, de az esésik igen kicsi, ezért a vizenergia hasznositas csak kisméret(i turbinak
beépitésével valdsithatd meg. Ezen belll is a lakossagi felhasznalas segithet a kistérségi energiaellatast

javitani.
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Szilard biomassza

Magyarorszag adottsagainak koszonhetben hosszutavon fenntarthaté és versenyképesen eléallithatd a
biomassza. Nem csak energetikai vonatkozasa van, jelent8s vidék- és agrarfejlesztési potencial is
tartozik hozza. Mivel a biomassza feldolgozasa és szallitasa tovabb ndveli a karosanyag kibocsatast,
ezért el6nyben kell részesiteni a lokalis forrasokat és legfeljebb 20 km-en belllrél kell beszerezni a

nyersanyagot. Ez hozzajarulhat a helyi munkahelyek teremtéséhez és megtartasahoz.

A biomassza anyagok részaranyaban is valtozas varhaté a céliranyosan termesztett energiandvények
felé, de még inkabb a felhasznalhaté hulladékok és melléktermékek iranyaba. Meg kell még emliteni,
hogy villamosenergia termelésben a 20 MW-os kapcsolt hé- és villamosenergia termel6é eré6mdivek

elterjedése tamogatott, amely a kisk6zosségek energiaellatasat erdsitheti.

JK18
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Biogaz

A hulladékokbdl, allattenyésztés melléktermékeibdl és egyéb szerves anyagokbdl el6allitott biogaz
mennyisége 2025-ig valdszinlileg megduplazédik. A biogaz termelés névelésével a kornyezetre karos
anyagok artalmatlanitasa felgyorsul, Uj lokalis munkahelyek jelennek meg, a keletkez6 z6ldaram és
z6ldh§ pedig a gazdasagossagot és a versenyképességet noveli.
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Hészivattyu

Féleg a lakossdagi, decentralizdlt energiaellatast javithatja, mivel kdnnyen haszndlhaté h(itésre és flitésre is. A jelenlegi beépitett
teljesitmény akdr a harmincnyolcszorosdra is emelkedhet. A kilénb6z6 hdészivattyukkal és felhasznalasukkal oldalunkon a
kés6bbiekben kilon is fogunk foglalkozni.A hészivattyuk f6bb héforrasai és a kompresszormotor hajtasanak megolddsai

*  *bio-ETBE (etil-tercier-butil-éter): bioetanol alapon elGallitott etil-tercier-butil-éter, amelynek térfogatszazalékos biolizemanyag-

hanyada 47%

*  **bjo-MTBE (metil-tercier-butil-éter): biometanol alapon elGallitott izemanyag, amelynek térfogatszazalékos biolizemanyag-

hanyada 36%
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Kompresszoros hdszivattyus rendszer napkollektorral tarsitva
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Okosabb ingatlanokat kellene épiteni

Tisztan latszik, hogy a komplex, telepitett szerkezeteké a jové, de a jelenlegi rendszerek telepitése komoly szakértelmet és
sokszor még programozasi ismereteket is igényel. Ugyanakkor az okosotthonok terjedésének az ar is gatat szab, hiszen
jelenleg egy komplett rendszer kiépitési koltsége egy 100 négyzetméteres csaladi hazra vonatkozdan elérheti akar egy Uj

auto arat.

Nagy kihivas jelenleg az is, hogyan tehetjik elérhetévé az okosotthonos megoldasokat a tarsashazi lakasokban, amikbe igy
szamtalan hasznos funkciét lehet integralni — példaul a f(ités, a vilagitas és a redény vezérlését, vagy a kulcs nélkili
otthonok kivitelezését.

A tdrsashazi lakdk viszont a legtobb esetben készen veszik a lakdst, utdlag pedig mar macerds okosotthonos rendszert
kiépiteni. Raadasul az ingatlanberuhdazénak nem érdeke, hogy j6 min&ségl és draga okosotthonokat épitsenek, ezért a

legtobbszor legfeljebb alapszint(i vezeték nélkili rendszert kapnak a vasarlok.

A gyartdk sajnos egyel6re még nem ismerték fel, hogy a szeparalt okosotthont hasznald lakasok helyett okostarsashazakat

kellene Iétrehozni, de bizunk benne, hogy ez a jov6ben valtozni fog.



22. dia

JK22 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Az okosotthon kényelmi funkcioi

Nézziink is par egyszerd szituaciot, amit egy okosotthonban barmikor atélhetlink: hazaériink, kinyilik az ajto, a fényérzékel6 észleli, hogy sotét
van, tehat a rendszer felkapcsolja a villanyt. Vagy hirtelen vihar kerekedik, amit6l a szélkerék tullépi a meghatarozott hatarértéket, az
esGérzékeld pedig észleli a csapadékot és azt is, hogy a rold kiengedve maradt az erkélyen, amit azonnal behuz, hogy megel6zze a bedzast.

Kulcs nélkili haz esetén pedig akdr azt is megoldhatjuk, hogy a kapu csak az ujjlenyomatunkra vagy az altalunk megadott PIN kddra nyiljon ki,
igy egyszerlien gondoskodhatunk otthonunk biztonsagarol.

Na és ez mennyire biztonsagos?

Sokan tartanak attél, hogy okosotthonuk sebezhet6bb lesz, mint a hagyomanyos ,,offline” hazak, pedig az igazsag pont az ellenkezéje. Azok a
betorék ugyanis, akik értéktdrgyainkra palyaznak, legtobbszor nem laptoppal késziilnek betdrni hozzank. Ett6l még, ha az eredeti
felhasznaldnevet és jelszot hasznaljuk, akkor lehet okunk az aggodalomra.

Utdbbi miatt a gyartdk kotelezik a felhaszndldkat arra, hogy mar a legelsé belépés alkalmaval médositsdk belépési adataikat, és egészen addig
nem is engedik tovdbb &6ket a konfiguracidos felliletekre, amig ez meg nem torténik. Az okoseszkozokhoz vald hozzaférést egyébként

tobblépcsbs hitelesitésen keresztiil lehet csak elérni, ami tovabb noveli a biztonsagot.



23. dia

JK23 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



A Chameleon Smart Home szakemberei felismerték a fenti problémakat, és hatodik éve foglalkoznak
komoly fejlesztéssel, hogy megoldast talaljanak a Smart Home piac jelenlegi problémaira. Egy olyan
hardveres rendszert fejlesztettek ki, ami képes arra, hogy vezérelje a hagyomanyos analdg eszkozoket,
és kapcsolddjon mas komplett rendszerekhez. Ezaltal egy olyan jov6éallé alapinfrastrukturat hozhat
|étre, ami stabil alapja lehet a haznak.

A Chameleon egy 6nallé okosotthon rendszer, de az integracidonak koszonhetéen a felhasznald sajat
igényeire szabva allithatja 6ssze Smart Home rendszerét, és akar 30%-kal alacsonyabb aron juthat
azonos szolgdltatashoz. Elvégzi a komplett vezérlést, de lehet6séget biztosit a lakéknak arra is, hogy
izléslk szerint valaszthassak ki a tamogatott kiils6 Smart Home rendszert is.




24. dia

JK25 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Egy hévisszanyerds kozponti szell6ztetdé berendezés létesitése megtériil6 beruhdzas. A szell6ztet6gépek

alkalmazasa altali energia megtakaritas szembeallithatd az lizemeltetési koltségekkel.

Sajnos sok esetben tapasztalhatd, hogy a nem megfeleld kialakitas kiilonb6zé barkacs megoldasok, helytelen
Uzemeltetés a karbantartas hianya és a gyenge mindségl sokszor hazilag takolt szell6ztet6 berendezések,
villamos energia fogyasztasa elég jelentls, ezzel nagymértékben megndvelik a megtérilési id6t. Talalkozni lehet
olyan esettel is, amikor a halmozddott negativ koriilmények miatt, nemhogy energia megtakaritast, hanem

rossz esetben még tobblet energiafogyasztast is lehet tapasztalni.

K2
A kozponti szell6ztet6 berendezések mikodtetése villamos energiat igényel. A rendszerek gazdasdgossaganak

egyik jellemzbje a szell6ztetd gépbe beépitett ventilatorok fajlagos villamos teljesitményfelvétele. Ennek elvart
értéke 0,45 W/m3/h-ban hatarozhaté meg. (Tiszta légszlr6k mellett mérve.) De a legjobb rendszerek akar 0,3

W/m3/h-nél is kisebb energiafelhasznalassal miikodnek.



25. dia

JK2 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Elektromos vagy meleg vizes flitoregiszterek.

Sok esetben nincs mod talaj hdcserélo alkalmazasara ennek okai lehetnek a viszonylag magas telepitési koltségek

vagy egyszerlien helyhidany miatt nincs lehet&ség a kialakitasra.

Sajnos az lUzemeltetési koltségeket noveli, de lényegesen javitja a komfortérzetet az elektromos vagy melegvizes
flit6regiszterek alkalmazasa. De ezek mikodtetésére még a rosszabb hatasfokd hdvisszanyerési képességekkel

rendelkezé szellozteto gépeknél is csak tartdsan fagypont alatti id6ben van szikség.

Egyes gyartok alkalmaznak berendezéseikben el6re beépitett elektromos el6f(it6t, amelyek akar dnszabalyzé6 mdédon a
beszivott kilsé hideglevegd hémérsekletével aranyosan valtoztatjak f(it6 teljesitményiket. Ezzel a mddszerrel tovabk g

energia takarithaté meg, utdlagos beépitésre is van lehetdség.

Egyes neves gyartok kinalnak olyan komplex, lakasszell6ztet6 berendezésekhez kifejlesztett |égtechnikai vezetékeket
és rendszerelemeket, amelyekkel minden szempontbdl megfelels, hosszantartd, problémamentes, energiatakarékos,

és egészséges szell6ztetd rendszert lehet megvaldsitani.



26. dia

JK26 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Légbefujo és elszivd elemek

A |égbeeresztd elemek juttatjak be illetve szivjak el a rekuperator altal szallitott levegdt. Fontos szempont a
megfelel§ kivalasztas és az elhelyezés kérdése. Akkor mikodnek megfelel6en, ha huzat és zajmentesen,

észrevétlenul juttatjak és vezetik el a leveg6t.

Szamtalan megoldas kinalkozik a légbevezetésre és elszivasra. Kilonboz6 kialakitasi mlanyag és fém
légszelepek padld, mennyezeti, fali racsok, allithatd és fix lamellakkal. Tovabba |éteznek specialis résbefujo és

nagy vetétavolsagu befujo fejek.
JK27

Azt, hogy egyes helységekbe milyen légbevezet6ket alkalmazzunk a helység funkcidja, mérete, berendezési

targyak elhelyezése a nyilaszarok elhelyezése és természetesen az esztétikai szempontok is befolyasoljak.



27. dia

JK27 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Belso cirkulacio

A kozponti szell6ztet6 rendszer zavartalan miikodéséhez hozzatartozik a lakason belili megfeleld cirkulacid.

A szell6ztet6 altal friss levegbvel elarasztott helyiségekbdl (pl. haldszoba, gyerekszoba, nappali) a leveg6t
atvezetjiuk a tobbi helyiségbe (pl. konyha, flird6szoba). Sok esetben a helyiségek kozotti ajtdék gyakran nyitva

vannak, de a levegd aramlasanak zart ajték mellett is karos mellékhatasok nélkiil kell megtorténnie.

A jo atszell6zés érdekében fali vagy ajtdba épitett szell6ztetd racsokat is lehet alkalmazni. Megfelel6 hézaggal
rendelkez6 ajtok esetén nem sziikséges atszell6z6k beépitése. Tekintettel kell lenni azonban arra is, hogy ;
szabad fellletek egyuttal a fény és a hangterjedést is lehet6vé teszik, ami viszont nem kivanatos. Ennek

kikiszobolésére, léteznek hangcsillapitott atszell6z6k, amik sem a hangot sem a fényt nem engedik at az egyes

helységek kozott.



28. dia

JK28 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Okos hazak biztonsagtechnikai rendszereinek a jellemz6i A lakéhazak (tarsashazak, bérhdzak) és az irodaépiiletek, ipari, kereskedelmi és egészségiigyi
objektumok védelmét mechanikus vagy elektronikus biztonsagi rendszerek telepitésével tudjuk biztositani. Az ingatlanoknak megfelel6 biztonsagtechnikai
eszkozok kivalasztasa széles vdlasztékbdl biztosithatd, ezért az egyes rendszerek gyartéi és termékei ugyan eltérnek egymdstdl, de daltaldban azonos

funkciokkal rendelkeznek.

Az eszkozok valasztékabol a legfontosabbak a

biztonsagi ajtdk és racsok,

° biztonsagi falszerkezetek, |6vedékalld szerkezetek,
e  biztonsagi féliak és biztonsagi livegszerkezetek,

e  értéktarolok,

° riasztérendszerek,

e  beléptet6 rendszerek,

° kamera rendszerek,

° kiltéri védelmi eszkozok,

e tavfeligyeletek



29. dia

JK29 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Az adatatvitel tipusai
A riasztorendszer altal érzékelt valtozasok a tavfelligyeleti kozpontba vezetékes telefonon, GSM és GPRS jelzésatvitellel tovabbithatok.

A vezetékes telefonos jelzésatvitel a legolcsdbb és legegyszerlibb mddszer, hatranya azonban, hogy a telefonvezeték elvagdsa esetén a
jelzésatvitel megszakad, igy konnyen szabotalhatd, valamint a biztonsaga nagymértékben fligg a telefonvonal megbizhatésagatol. A

telefon kommunikacios koltsége az Ggyfelet terheli.

GSM jelzésatvitel alkalmazhatd ott, ahol nincsen vezetékes telefon, vagy hasznalhaté telefonvonal mellé egyfajta biztonsagi
tartalékként. Ez a jelzésatvitel nagyobb biztonsagot jelent, mivel a kommunikator egység a védett térben van, igy csak riasztas utdn

szabotalhato.

A GPRS adatatviteli rendszer m(ikddése megegyezik a GSM kommunikdciéval, azonban Iényegesen gyorsabb és megbizhatébb jelzésJK30

ad, kevésbé szabotalhato.

Az adatatvitel legmegbizhatdbb formaja a kombinalt rendszer hasznalata, amikor barmelyik szolgaltatas esetleges kiesése esetén a

masikon tovabbra is zavartalan az adatforgalom.



30. dia

JK30 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



TELENOT éplletiranyitasi rendszer

A biztonsagtechnika egy elszigetelt berendezésbél egyre inkabb egy integralt, komplex vezérlési funkcidkkal felruhazott,
univerzalis rendszerré bévil. Egy vallalat vagy egy igényesebb kialakitasu tarsashdz, vagy bérhaz, illetve irodahdaz kiilonb6z6
terlleteinek és gépészeti berendezéseinek folyamatai és feladatai egy épuletiranyitasi rendszerrel kezelhet6k és foghatdk

0ssze centralizalt vagy decentralizalt médon.

A vagyonvédelmi- és tizjelz6 technika, a beléptetd rendszerek és a biztonsagi kamerak mellett az éplletautomatizalas, a

menekul&ajtok vezérlése, a tavfelligyeleti berendezések, a médiatechnika, az elektroakusztikus berendezések, a névérhivéd
készilékek vagy akar kommunikacios berendezések is egy kdzponti, kényelmesen kezelhetd integralt épuletiranyitasi

rendszerbe kothet6k.




31. dia

JK31 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Domotika rendszerek, illetve az ingatlan IT alkalmazhatdsaga

A domotika az épliletek automatizalasi, vezérlési és iranyitasi rendszereinek dsszefoglaldé megnevezése. A domotika

kifejezést a latin domus (hdz) sz6, és a robotika sz6 6sszekapcsoldsaval hoztak létre.

Dr. Kollar Csaba kibernetikus a mesterséges intelligencia tarsadalmi vetiileteivel és gazdasagi hatasaival foglalkozik,
ezen belil kiemelten az informaciobiztonsag human aspektusaval, a biztonsagtudatossag fejlesztésével, az intelligens

varosokkal és épuletekkel, az ember-robot-interakcié emberi oldalaval, valamint a kibernetika reneszanszaval.

A domotika, az okosotthon olyan technikai megolddsok egyiittese, amelyek tobbé-kevésbé egymassal
egylttmikodve lehet6vé teszik a hazban mikddé kiilonboz6 rendszerek és alrendszerek kdzponti iranyitasat. A AR
domotika rendszerek hazhoz, fizikai helyhez kotottek, komplex éplletautomatizalasi rendszereken belil jelennek meg.

(A hasonléan m(ikodd, de mozgd eszkdzok — dronok, okosautdk, mozgd robotok — a mechatronikai rendszerek.)



32. dia

JK32 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Egyiittm(ik6dés és kommunikacio

Az okosotthon rendszer kiépitése és mikddtetése szamos szakteriilet egylittm(ikodését igényli. A megrendel6tél indulva, a tervezékdn — mint pl. épitészmérndk, IT
szakember, kertészmérnok, rehabilitacids szakmérnok (id6s emberek gondozasa) —, a beszallitokon és kivitelez6kon at egészen az GizemeltetSkig és karbantartokig
minden folyamat komplex tervezést igényel.A domotika szamos funkcidval rendelkezik: biztonsagi rendszerek, betérésvédelem, ajtd nyitds-zaras, intelligens vezérlés —
vizszivdargas észlelés, flinyirds, lAmpak kapcsolasa, multimédia rendszerek kezelése stb. Abbdl az egyszer(i gondolatbdl tehdt, hogy egy eszkozt ki- és bekapcsolunk,
eljutottunk oda, hogy a kapcsolot és az altala kapcsolt eszkozt kell egy integralt rendszerbe épiteni.

Tamogathato funkciok :

e vizelosztas és mérés,

e villamoshaldzat és mérés,

* csapadék és szennyvizelvezetés,

» gazelldtas és mérés,

e tavhGellatas és mérés,

e f(itési rendszer m(ikddtetés, klimatizalas,
e tdvkozlés, vezetékes és vezetéknélkiili,

* mdsorszoras



33. dia

JK33 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



IdGszerliség

épitGipari termékek, technologidk és rendszerek fejlédése
(napenergia és geotermikus energia haszndlata)
informatikai eszkdzrendszer fejlédése (HW, SW, Hald6zat,
mobil alkalmazasok, internet, digitalizacio),
er6forrastakarékossagi kévetelmények (EU)
versenyképességi kovetelmények,

informatikai biztonsag (adat, hardver, szoftver, adatbazis),
menedzselhetdség, mindségbiztositasi kovetelmények,
piaci, foglalkoztatasi kovetelmények,

Hazai hattér

jogi kornyezet rendezetlen,

fejlesztések koordinalatlanok,

korszeriitlen lakasallomany,

a domotika , 6sszetett”, érdektagolt feladat,
szakismeretek és tapasztalatok hianya (minden szinten),
a szakma gazdatlan,

a forrasok szlikosek,

rovidlato tervezés és gazdalkodas,

Forras : Horvath Janos
Kollar Csaba

Javasolhaté megoldasok
» kitekintés- hogyan csinaljak masok,
* EU-s ajanlasok,
*  miliszaki egyuttm(ikodés az élenjardkkal,
* szabdlyozas korszerdisitése,
allami szerepvallalas,
kompetenciak fejlesztése,
finanszirozasi konstrukcidk bevezetése,
fejlesztési pilot projektek tamogatasa,
tanusitas, mindsités, akkreditacio,
domotika kompetencia kozpont létrehozasa,

Feladat:

Domotika az épitésigazgatasi folyamatba illesztése (terezés,
hasznalatbavétel, akkreditacio, stb.)

A domotika rendszerek folyamatosan kommunikalnak kiils6 adat- és
informacids rendszerekkel. Az Un. szenzorok nyersadatot vesznek fel a
kérnyezetbd6l, amelyeket valamilyen médon tovabbitanak az
otthonunkban lévé domotika k6zpontba, vagy akar egy tavoli felh6be. A
szenzor altal kiildott adatokat a rendszer feldolgozza, valamilyen déntést
hoz és beavatkozik egy folyamatba (kapcsolas, riasztds, ontozés...).
Akkor mondhatjuk a domotika rendszert intelligensnek, ha ezek a
dontések komplexebbek, pl. egy kiils6 helyrdl érkezé vihar el6rejelzéskor
nemcsak a redényt engedi le, hanem becsukja az ablakot és ledllitja az
ontoézérendszert.

JK34




34. dia

JK34 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



A kozeljov6ben a domotika rendszerek képesek lesznek kommunikalni a kornyezé hazak rendszereivel — hiszen
interneten keresztul csatlakoznak a vilaghaléra —, megosztanak majd adatokat egymaskozt, amelyek
befolyasoljak majd a dontéseiket. A kozmdUszolgaltatdk is egyre inkabb atallnak majd az intelligens mérékre,
amelyeken keresztiil kovetni lehet a fogyasztast és esetleg nemcsak lakds, hanem varos szinten is tervezni lehet

az energiaellatast.
Megvaltozo életvitel

Ezekben a robotizalt épliletekben az életlink, a kényelmiink, a biztonsagunk is megvaltozhat. Szokasaink
monitorozasa és elemzése alapjan a domotika rendszerek sokkal életszerlbbé valhatnak. A fizikai biztonsag, a

tlz- és CO ellenivédelem, az egészségbiztonsag, az éplletvillamossagi berendezések, épliletgépészeti g
szerkezetek biztonsagos lizeme, illetve az otthon tartdzkodas szimulacidja mind atalakitjak mindennapjainkat,
életvitellinket. Egyre t6bb olyan automatizmus jelenik meg életliinkben, amelyek bizonyos tevékenységeket

kivaltanak vagy segitenek, igy tobb id6 maradhat a szabadidé hasznos eltoltésére.



35. dia

JK35 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Manapsag a valtozo fogyasztoi igények és az egyre tudatosabb tarsadalom 6sztonzi a
gyartokat az okosotthon funkcidk folyamatos fejlesztésére. Azokat, akik okosotthon
rendszerbe terveznek fektetni, a kényelmi funkciokon tul az energiatakarékossagi szempontok
is nagyban befolyasoljak, hiszen a legnagyobb kiadast az otthon fenntartasa, uzemeltetése
jelenti az embereknek. A ma piacon kaphato rendszerek pedig azt a célt szolgaljak, hogy ahol
lehet, a koziizemi koltséget csokkentsék. Erthetd, hogy felmeriil a kérdés: valéban megtériil az
okosotthonba valé befektetés?




36. dia

JK38 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



A smart home-megoldasok legfébb és legfontosabb terllete a flitésszabalyozas. Regi tipusu ingatlan
esetében a fltés okositasarol, intelligenssé tételér6l beszélhetunk. Ebben az esetben
radiofrekvenciaval kommunikalo fltésszabalyozoba érdemes fektetni, kiegészitve egy smart home
eszkozzel. Ezzel szemben az U épitési ingatlanok piacan a legtobb lakas mar alapbdl smart home
rendszerrel van ellatva, igy nem kell megvenni és telepiteni a fltési rendszer kilonbozé elemeit.
Mindkét tipusu ingatlan esetén a rendszer intelligenssé tételével zonas fltésszabalyozast kaphatunk,
ami sokkal gazdasagosabb flitést eredményez. Mig a régi tipusu fali termosztatok esetén az adott
helyiség hémeérseéklete alapjan kerult szabalyozasra az 0sszes helyiség fltése, addig a modern
zbnaszabalyozas lehetbséget nyujt arra, hogy minden szobaban a megfeleld, elére beallitott héfokot
tudja tartani a fltési rendszer.

JK39
Példaként egy harom szobas és egy furdészobas, 6sszkomfortos, nagyjabdl 65-70 négyzetméteres-

lakas esetében az intelligens fltési rendszer befektetés akar mar 3 év alatt is megtérulhet és
nagyjabdl 25-30%-0s koltség csOkkenést eredmeényezhet.



37. dia

JK39 Janos Kovacs; 2022. 10. 14.



Energiatakarékossag vilagitas-szabalyozassal

Az intelligens szabalyozas masik nagy terllete a beltéri vilagitas. Az okos vilagitas esetén az energiatakarékossagi
szempontok mellett nagy hangsulyt kap a kornyezettudatossag is. A led izzok megjelenésével és a villanyhalozat
korszerisitésével a mai haztartasok szamara alapvetéen megtakaritasi lehetéséget nyujt, azonban az intelligens vilagitas
vezérléssel a beltéri fényerd szenzorok segitségével automatikusan beallitdsra kerll, éjszaka pedig mozgasra a
legoptimalisabb fényerét nyujtjia. A fényvezérlésbe szintén beépitheték a redénydk, amelyek bevonasaval mind a flités
hatékonysagan javithatunk, mind a villamos energia koltségeinket tudjuk csokkenteni.

Valéban megéri az okosotthonba fektetés

A fent emlitett, intelligens vezérlés két f6 tertletén tul szamos koéltségcsdkkentési lehetéséget kinalnak az okosotthon-
megoldasok. Okos dugaljok telepitésével példaul az eszkdzok kikapcsolt allapotaban elfogyasztott energia sem létezik, de
egyes elektromos berendezéseink — példaul hiité vagy mosogép — fogyasztasat is felligyelni tudjuk. K40

Osszességében elmondhatd, hogy egy okosotthon rendszer bizonyos részeinek telepitése igenis megtéril, hiszen egyes
elemei csdkkenteni tudjak az allandé otthonfenntartasi koltségeket, emellett pedig kényelmesebbé és biztonsagosabba
teszik mindennapjainkat.

Forras: Rackhost.hu
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NYOS LAKOHAZ (18.2%

LAKOTELEP
LAKAS
19.6%)
VILLANEGYEDI
LAKAS
(0.7%%

FALUSIAS, CSALADI LAKOPARKI LAKAS
HAZ (56% (1.8%









kiiszobon £ omoms
v afelujitas

e:} WOOSTERTAN KOZPONT

TEGLA CSALADI HAZ,
60-AS EVEK

A
358 KWh/m? évante

CLLLLTRLRLRI ] )

GANGOS HAZ
(32 LAKASOS)

307 kWh/m? évente

LLLLLEL L] )

PANELHAZ
(365 LAKASOS)

175 KWh/m? évente

LI L)

Szamoljon,
megeéri!

(1) Az épleteknél

szereplo kwh/m? év

adatok a kindulé dllapotot

Jelentik, dtlagos haztipussal szamolva. M“YGI'I ép" Ietet, Még tibb modellszémités:
(2) Forras: Epletenergetikal mi
kévetelményértékek optimalizalssa c. kutatas, hogy érdemes fel'ol[tanl'
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